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hlavni stavba - stavba, kterd urcuje Gtel vystavby souboru
staveb

vedlej$i stavba - se stavbou hlavni svym Gcelem uzivani nebo
umisténim souvisi a kterd zabezpeCuje uzivatelnost stavby hlavni
nebo dopliuje GCel uzivani stavby hlavni

hlavni Fimsa - Hlavni Fimsa je vystupujici vodorovny prvek
oddélujici obvodovou zed' stavby od strechy. Neni-li tento prvek
pouzit, rozumi se hlavni Fimsou prinik vnéj$iho lice obvodové
stény a strechy.

neoplocend predzahradka - plocha nalezici stavebnimu pozemku
rodinného domu, kterd nebude oplocena

Predzahradka je nezastavitelna Cast Gzemi, vymezena ulitni Carou
a stavebni Carou; nezastavitelnost Gzemi predzahradky znamena
obvykle parkovou dpravu dzemi. Podminetné se pripousti vyuziti
Gzemi predzahradky i pro Cinnosti, déje a zarizeni bezprostredné
souvisejici s verejnym prostranstvim, za podminky, ze vyuziti
pFedzahradky pro jiny Gfel neZ parkové dpravy a zplsob jeji
Gpravy musi byt v souladu s charakterem verejného prostranstvi.
materialové resSeni - barevnost a charakteristicky vyraz staveb
oploceni volné stojici stavba, ktera ma za Gkol zabranit nebo
omezit pohyb pres néjakou hranici

uliént ¢ara - hranice mezi pozemky pro zastavbu RD a verejnym

prostranstvim

stavebni ¢ara - stavebni Cara je rozhrani mezi stavbou a

nezastavénou ¢asti pozemku, je zdvazna a urcuje polohu hrany
budovy ve vySi rostlého nebo upraveného terénu.
navrhovand parcelace - zavazné déleni pozemki pro nové vyuZiti

Neprekrotitelna stavebni hranice - oblast, mimo kterou nelze

umistit zadné objekty, krom dale vyjmenovanych

tvar strechy- se stanovuje ddajem o vysce strechy a Ghlem jejiho

sklonu

podlaznost - poCet podlazi nad sebou. PoCita se po hlavni Fimsu.

Pokud se potet nadzemnich podlazi v rdznych tastech budovy lis1,
uvazuje se pro GCely regulace vzdy nejvétsi pocet nadzemnich
podlazi dosazeny v jednom misté budovy pri prilehlé verejné
komunikaci
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VEREINE PROSTRANSTVE

STRUKTURA ZASTAVBY A CHARAKTER STAVEB

OBECNE ZASADY REGULACE

1. Hlavni stavba bude odpovidajici charakteru stavby pro rodinné bydleni, umisténa na
stavebni care. Délka objemu stavby na staveni ¢are min. 8,0m. Orientace stavby je mozna
pouze hrebenem rovnobézné s komunikaci.

2. Objekty A-C budou jednoduchych obdélnikovych pldorysl. Vedlej$i stavba napf. garaz,
kryté stani je mozna na stavebni Care, nebo ustoupena za stavebni carou.

3. V neprekrocCitelné stavebni hranici smérem do zahrady mohou byt dale umistény souvisejici
vedlej$i stavby jako samostatné stojici hospodarské objekty, pristresky, altany, bazény,
skleniky, garaze, apod.

VYUZITi POZEMKO

1. kazda parcela je urCena vylutné pro stavbu jednoho rodinného domu a staveb s bydlenim
souvisejicich, Ci bydleni podminujicich;

2. pozemky nelze jinak dale délit ani sluCovat s vyjimkou Gzemi, kde je vyznacena podminka
vyuziti dohoda o parcelaci

3. dal$i Clenéni pozemkd pro realizaci staveb rodinnych doml v tzv. ,druhé fadé” -
nepripousti se;

L. parkovaci stani pro objekty RD budou FeSeny na vlastnich pozemcich RD. Minimalni
pozadovana kapacita jsou dvé stani pro jeden rodinny dim. V prostoru neoplocenych
predzahradek pred stavebni Carou se pripousti pouze jedno venkovni parkovaci misto.
Parkovaci misto bude umisténé v ose sjezdu. Umisténi dalSich parkovacich mist je mozné
za stavebni carou.

5.

PODLAZNOST A VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

1. u hlavnich staveb je podlaznost omezena na dvé podlazi (t. jedno podlazi a vyuzité
podkrovi v sedlové stiese), podsklepeni se nevyluCuje, vyska hrebene stfech se upresnuje
na max. 9,0 m nad prilehlym povrchem komunikace. Orientace hrebene je mozna pouze
rovnobézné s komunikaci. Sklon stfech min.32°, max38°. U Fadovych domi/Fetézovych domd
se pripousti pouze strecha sedlova a jednotny sklon strechy35°.

Umisténi vstupniho podlazi je stanoveno ve vySce max. 0,30m nad
prilehlou komunikaci.

2. u souvisejicich staveb, osazenych na ulicni stavebni Care bude vrchol strechy max. 3,0 m
nad upravenym terénem
souvisejici stavby nesmi svym objemem a vySkou presahnout hlavni hmotu stavby

Za 1 nadzemni podlazi u staveb pro bydleni se pocita podlazi do 3,3 m konstrukéni vysky
(vyssi konstrukcni vysky se poCitaji za 2 nadzemni podlazi).

Do nadzemniho podlaZi se zapoCitava i podkrovi v pripadé, kdy vice jak 3/4 pludorysné plochy
podkrovi vzhledem k ploSe pod nim lezicich podlazi ma min. vySku pozadovanou pro obytné
mistnosti 2,5 m i vice.

Do nadzemniho podlazi se zapocitava i Castecné podzemni podlazi se svétlou vyskou 2,5 m a
vice v pripadé, kdy polovina, ¢ vice nez polovina této vysky, vystupuje nad Groven okolniho
terénu.

Pro harmonické vnimani ulitniho prostoru byl stanoven rozsah umisténi vodorovnych
charakteristickych prvkd domd.

Okap/rimsa/spodni a horni lic vikyre — prvek, ktery je vniman jako hrana ve vodorovném
¢lenéni ulice. Jeho umisténi je stanoveno v rozsahu 3,2-4,5m nad plochou prilehlé komunikace.
Maximalni vyska hrany vikyre 6,7m.

DOHODA O PARCELACI

v Gzemi je mozné umistit objekty podle vyse uvedenych podminek, V plose X1 je mozné umistit
pouze typ A - samostatné stojici RD. V Gzemi je pro provedeni zmény parcelace nutna spoletna
domluva vSech vlastnikd jednotlivych parcel souvisejicich Gzemi. Jednd se o celek X1 parc.t.
2049, 2048, 2047, 2046), min. velikost pozemku pro umisténi samostatné stojiciho domu se
urcuje na 550m2.

STAVEBNi CARU MOHOU PREKROCIT:

zéklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky Eleni priceli, arkyfe a
vykonzolované Casti vyssich podlazi do vzdalenosti 1 m a balkony do vzdalenosti

1,5 m pred stavebni ¢aru, podzemni Casti staveb, neprekroci-li zaroven caru ulicni.

SKLON STRECHY PRO SAMOSTANE STOJiCi DOMY - TYP A

///
v e

UHEL STRECHY NAD 38°  UHEL STRECHY 38-32° UHEL STRECHY 32°-0

SKLONU STRECHY PRO DVOJDOMY A RETEZOVE/RADOVE DOMY - TYPY B.C

UHEL STRECHY NAD 35° UHEL STRECHY 35°  UHEL STRECHY 35°-0°

Nadzemni stavby do vysky 1,4m a plochy do 3m2 urfené pro kryti nadob na ukladani domovniho
odpadu a pilite pro pripojky technické infrastruktury, dale ¢asti staveb do vysky 1,4 m od
upraveného terénu, neprekroCi-li zaroven Caru ulitni; zabradli se do vySky nezapoCitavaji.
Zadna tast stavby v predzahradkach nesmf branit umisténi sjezdu sousedni nemovitosti - musi
byt zachovana rozhledova pole pro navrhovou rychlost 30km/h.

MATERIALOVE RESENI

fasady objektd budou zhotoveny z tradicnich materidll - omitka jemnych pFirodnich odstind. V
omezeném rozsahu se pripousti kombinace s jinymi povrchovymi Gpravami prirodni kamen,
keramika, drevo

vylucuji se drevostavby srubového typu, bungalov bez vyuzitého podkrovi, hrazdéné domy a
objekty majici charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni (napf. nespecifikované
modularni skladebné systémy kontejnerovych typd apod.).

OPLOCENI, BRANY A BRANKY

oploceni, které sousedi s vefejnym prostranstvim bude vysky nejvySe 1,6m (méri se od
nejvyssiho bodu prilehlé komunikace). Zdéna podezdivka bude mit vysku nejvyse 0,5m, vyplh a
vy$ka oploceni bude odpovidat charatkteru zastavby a oploceni sousednich pozemkl a bude na

né navazovat. Minimalni mira prdhlednosti/mezerovitosti vyplné (laté, pletivo, dérovany plech,
tahokov..) je 50%.

ReSeni bran a branek bude soucasti oploceni v souladu s jeho charakterem.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V jednotlivych etapach bude vybudovéana prislusna dopravni dopravni a technicka infrastruktura.
Lokalita bude dopravné napojena paterni komunikaci na komunikaci I/47 a 433. Paterni
komunikace bude FeSena jako priljezdnd s omezenim rychlosti (zona 30 nebo obytna zdna).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

v jednotlivych etapich bude vybudovana technickd infrastruktura pro napojeni objektld rodinnych
domd.

Bude vybudovéana oddilna kanalizace. Stoka splaskové kanalizace bude pro rekolaudaci stoky
stavajici dest'ové kanalizace v obci na jednotnou napojena na tuto sit' pro verejnou potrebu a
bude provedeno napojeni objektd RD v lokalité do splaskové kanalizace. Stoka bude vedena v
ulicnim prostoru pod télesem komunikace.

Stoka dest'ové kanalizace bude odvadét srazkové vody z verejnych komunikaci. Pro navrh
likvidace srazkovych vod je tfeba zpracovat HG prizkum. PFednostné bude FeSeno zasakovani
srazkovych vod na misté. Stoka bude vedena v ulicnim prostoru pod télesem komunikace.

Vodovod bude napojen na stavajici vodovod pro verejnou potrebu. Vodovod bude veden v uliénim
prostoru pod télesem komunikace.

Plynovod bude veden jednostranné v pridruzeném ulicnim prostoru.

NN bude napojeno ze stavajci trafostanice. SEK budou napojeny z trasy stavajiciho optického
kabelu. Kabely budou ulozeny v pridruzeném ulicnim prostoru ve spolecné kabelové trase
oboustranné, verejné osvétleni bude uloZeno ve spolecné kabelové trase v ulici jednostranné.

Vedeni siti technické infrastruktury budou navrzeny v souladu s CSN 736005 Prostorové
usporadani vedeni technického vybaveni.

Splaskova kanalizace na pozemcich jednotlivych RD bude FeSena bezodtokovou jimkou, objekty
budou mit provedenou pripravu pro napojeni do splaskové kanalizace.

Srazkové vody budou likvidovany v souladu s platnou pravni Gpravou (akumulaci s naslednym
vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry, velikost pozemku a jeho
vyhledové vyuziti umoznuji a pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni stavby nebo pozemky).
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