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Uzemni plan Mofice zadani Zmény ¢. 3 UP Motice

I Zakladni procesni vychodiska

Zastupitelstvo obce Mofice rozhodlo dne 29. 1. 2026 usnesenim ¢. 4b/1/2026 o predani uplatnénych
podnétd na pofizeni Zmény €. 3 Uzemniho planu obce Mofice pofizovateli, tj. Obecnimu Gfadu Mofice,
pro potteby zpracovéni navrhu zadani zmény UP.

Zastupitelstvo obce Mofice stanovilo v souladu s § 49 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon”), Ze urcenym zastupitelem pro pofizeni Zmény
¢. 3 UP Mofice bude pan Mgr. Tomas Pavelka, starosta obce Mofice.

Zadani Zmény €. 3 UP Mofice je zpracovano pofizovatelem — Obecnim Gfadem Mofice — v souladu s
§ 111 odst. 1 stavebniho zakona, v soucinnosti s uréenym zastupitelem a v souladu s § 9 odst. 2 a
pfilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Obec Mofice ma v soucasnosti vydany Uzemni plan ve znéni zmén €. 1 a 2 jako Uzemné pldnovaci
dokumentaci vydanou podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, ktery pozbyl aplikovatelnosti dne 30. 6. 2024. Uzemni plan
Mofice neni zpracovdn v jednotném standardu uzemné planovaci dokumentace.

Od vydani UP byla pofizena Zprava o uplatfiovani UP Motice za obdobi 2015-2022, kterou
Zastupitelstvo obce Mofice schvalilo dne 15. 6. 2022 usnesenim ¢. 4/4/2022.

Vzhledem k aktudlnim potfebam obce, zménam legislativy a novym poZadavkim na rozvoj Uzemi se
Zastupitelstvo obce Mofice rozhodlo pfistoupit k zahajeni pofizeni Zmény ¢. 3 UP Mofice z vlastniho
podnétu.

Zastupitelstvo obce Mofice rozhodlo o pofFizeni Zmény €. 3 UP Mofice z vlastniho podnétu a schvalilo
jeji zadani usnesenim ¢. 4/2/2026 ze dne 14. 4. 2026. Zastupitelstvo obce Mofice dale rozhodlo o
slouceni spolecného jedndni a verejného projednani dle § 111 odst. 4 stavebniho zdkona.
Zastupitelstvo obce zéroveri stanovilo, 7e vymezena ¢ast Zmény €. 3 UP Mofice bude pofizena s prvky
regulacniho planu dle § 82 odst. 3 stavebniho zdkona.
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Uzemni plan Mofice

zadani Zmény ¢. 3 UP Motice

Red

Zadani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Mofice

A. Vymezeni feSeného uzemi

enym Uzemim je spravni Uzemi obce Mofice, tj. katastralni Uzemi Mofice.

B. Popis obsahu navrhované Zmény €. 3 Uzemniho planu Mofice

Zménou €. 3 UP Mofice aktualizovat vymezeni zastavéného Uzemi podle § 116 odst. 4 zdkona
€. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zménou ¢&. 3 UP Mofice provéfit soulad uzemniho planu Mofice se zdkonem ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

- Je nutné uvést platny uzemni plan do souladu s obsahem a strukturou uzemniho planu dle pfilohy €. 8 k
zédkonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

- Zrusit podminku dohody o parcelaci stanovenou pro ¢ast zastavitelné plochy Z18.

Zménou ¢. 3 UP Mofice provéfit soulad tizemniho planu Mofice s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o
UAP, UPD a jednotném standardu a vyhlagkou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Zménou €. 3 UP Mofice provést transformaci izemniho planu Mofice do jednotného standardu

uzemneé planovaci dokumentace v souladu s § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zékona, ve

znéni pozdéjsich predpisa.

Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti Uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a Gplné znéni v jednotném

standardu je dana v § 59 zdkona €. 283/2021 Sb. Podrobnosti jednotného standardu Gzemniho planu uréuje
vyhlaska €. 157/2024 Sb. zejména v § 12 a pfilohach ¢. 10 a 14.

Zménou ¢&. 3 UP Mofice provéfit soulad tzemniho planu Mofice s nadfazenou izemné planovaci
dokumentaci a s platnou Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky.

» Respektovat Zdsady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, zejména vymezeni objektu LNS9 — plochy
loZiska nerostnych surovin dle vykresu 2a. Vykres ploch a koridorl, vcetné akceleracnich oblasti
celostatniho a nadmistniho vyznamu.
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Obsahem navrhované Zmény €. 3 Uzemniho planu Mofice jsou nasledujici vécné zmény:

6. Zastavitelna plocha Z25 s funkénim vyuzitim VS — plochy vyroby a skladovani — smiSené vyrobni
(pozemky parc. ¢. 2181, 2182, 2183, 2184, 2185/1, 2185/2, 2185/3, 2186 v k. u. Mofice)

v" Provéfit moZnost Upravy stanovenych prostorovych regulativil pro stdvajici zastavitelnou
plochu 225 vymezenou s funkénim vyuzitim VS — plochy vyroby a skladovani — smiSené vyrobni,
a to formou pfiméreného navyseni maximalni pripustné vysky zastavby ze soucasné hodnoty
10,0 m.

v" ProvéFit moznost vypuiténi regulativu etapizace vztahujiciho se k zastavitelné ploe 225, a to
zejména z hlediska jeho nezbytnosti pro fizeni prostorového rozvoje a koordinaci zastavby
v dotéeném Uzemi.

v" Provéfit moznost vymezeni a doplnéni ploch dopravni infrastruktury na pozemcich parc. &.
2197 a 2198/1 v katastralnim UGzemi Mofice slouzicich jako pfijezdova komunikace
k planovanému zdméru realizovanému v zastavitelné plose Z25.
Zména ma za cil posoudit prostorové a dopravné-technické podminky pro napojeni projektu
na verejnou dopravni sit, a to véetné ovéreni kapacitnich, bezpecnostnich a dopravné-
obsluznych parametri navrhované komunikace. Soucasti provéreni je také vyhodnoceni
souladu nové navrzenych ploch dopravniho koridoru s koncepci Uzemniho systému osidleni, s
urbanistickou strukturou obce a s limity vyuzZiti zemi, jakoz i zajisténi ndvaznosti na stdvajici

Ci planované dopravni vazby v SirSim Gzemnim kontextu.

Vyfez z hlavniho vykresu platného UP Mofrice.

' | | DS
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7. Zména ¢. 3 UP Mofrice bude zpracovana s prvky regulaéniho planu podle § 82 odst. 3 zakona
¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, a to pro nize specifikované plochy:

v" Zménou ¢&. 3 UP Mofice provéfit moznost doplnéni podrobnéjsich regulativi do vykresu s
prvky regulacniho planu, nalezejicich svym obsahem regulaénimu planu, pro stavajici
zastavitelnou plochu bydleni Z18, a to zejména ve vztahu k prostorovému a architektonickému
usporadani zastavby. Rozsah, obsah a forma téchto regulativi budou predmétem feseni
zmény Uzemniho planu. Zménou ¢. 3 UP Mofice déle provéfit stavajici regulativy vztahujici se

k této plose.
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v' Zménou ¢&. 3 UP Mofice provéfit a pripadné stanovit regulativy nalezejici svym obsahem
regula¢nimu planu pro ostatni rozvojové plochy bydleni, zejména pro zastavitelné plochy Z03
a 206, a to s vyuZitim regulativQl uplatnénych pro zastavitelnou plochu bydleni Z18 jako
metodického vychodiska; tyto regulativy mohou byt obdobné stanoveny téz pro dalsi
rozvojové plochy bydleni, pokud to bude z hlediska urbanistické koncepce a koordinace
verejné infrastruktury Gcelné. Pfipadna Uprava, doplnéni nebo sjednoceni regulativl pro tyto
plochy budou pfredmétem feseni zmény Uzemniho planu.

8. Provéfit a doplnit stavajici podminky prostorového usporadani stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v zastavéném Utzemi obce, u nichZ tyto podminky nejsou v platném Gzemnim
planu jednoznacné stanoveny. Pfi doplnéni podminek zohlednit zakladni poZadavky na ochranu
krajinného razu a charakteru Gzemi. Soucasné provérit moznost stanoveni hodnot koeficientu
zastavénosti a koeficientu zelené pro tyto plochy, pficemz vysledné regulativy budou nedilnou
soucasti reSeni zmény Uzemniho planu.

9. Provérit moZnost vymezeni Gzemni rezervy na pozemcich parc. ¢. 2179 a 2180 v k. U. Mofice pro
budouci vyrobni vyuZiti a rozvoj pramyslové zény. Pri provéreni zohlednit koncepci prostorového
a funkéniho rozvoje obce, ndvaznost na stavajici a navrhovanou dopravni a technickou
infrastrukturu, charakter krajinného razu, urbanistickou strukturu Uzemi a limity jeho vyufZiti.
Soucasné stanovit podminky pro provéreni budouciho vyuzZiti Uzemni rezervy.
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Uzemni plan Mofice zadani Zmény ¢&. 3 UP Mofice

10. Provéfit moznost vymezeni Gzemni rezervy pro novou rozvojovou zénu urcenou pro plochy
obcanského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni, na ¢asti pozemk( parc. ¢. 2233 a 2234
v k. 4. Mofice. Pfi vymezeni Uzemni rezervy provérit rozsah a prostorové usporadani reSeného
uzemi tak, aby jeho velikost a urbanistické zaclenéni odpovidaly charakteru a méfitku komercni
zastavby realizované na protéjsi strané silnice. Zohlednit navaznost na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu, bezpecnost dopravniho napojeni, urbanistickou strukturu Uzemi a
ochranu krajinného razu. Soucasné stanovit podminky pro budouci provéreni vyuZziti Uzemni
rezervy.

]

11. Provéfit moznost zrusSeni zastavitelné plochy Z17 s funkénim vyuZitim VX — plochy vyroby a
skladovani se specifickym vyuzitim, o vymére cca 1 ha, a jejiho pfevedeni zpét do nezastavéného
tuzemi s funkénim vyuZitim NZ — plochy zemédélské. Pfi provéreni posoudit soulad navrhované
Upravy s koncepci rozvoje obce, ochranou zemédélského plidniho fondu, krajinnym razem a limity
vyuZiti Gzemi. DaGvodem provéreni je upusténi od plvodné uvaZovaného zdméru realizace
fotovoltaické elektrarny a prehodnoceni potifeby vymezeni této zastavitelné plochy, ktera je
situovana izolované v zemédélsky vyuZivané krajiné.

U mostku
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12. Provéfit a aktualizovat koncepci technické infrastruktury v oblasti odkanalizovani izemi obce.
Provéfit nahrazeni stavajici koncepce jednotné kanalizacni sité koncepci oddilné kanalizace
splaskové a destové v souladu s aktualné pfipravovanou projektovou dokumentaci. Souéasné
provéfit vymezeni a podminky umisténi Cistirny odpadnich vod v lokalité dle platného uzemniho
planu. PFi feSeni zohlednit soulad s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Uzemi kraje a jeho
pfipravovanou aktualizaci. Aktualizovana koncepce odkanalizovani bude soucasti feSeni zmény
uzemniho planu.

13. ProvéFit moznost zmény funkéniho vyuZiti pozemkl parc. ¢. 2313/1 a 2313/2 v k. 4. Mofice,
nachazejicich se v zastavéném Uzemi a vymezenych jako zastavitelnd plocha Z11 s funkénim
vyuzitim OS — plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni, na plochu s SirSim
funkénim vyuZitim umoziujicim realizaci obcanské vybavenosti komercéniho i nekomercniho
charakteru, a to za Ucelem zajisténi vétsi variability a flexibility vyuZiti zemi pfi respektovani
urbanistické koncepce obce.

14. ProvéFit moZnost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném tizemi na pozemku parc. ¢. 259/4 v k. G.
Mofice z plochy ZS — plochy zelené — zelen soukroma a vyhrazend na plochu VZ - plochy vyroby a
skladovani —zemédélska vyroba, a to z dlivodu uvedeni vymezeni plochy do souladu se skute¢nym
zplsobem vyuZiti Uzemi, nebot predmétny pozemek tvofi funkéni soucast stavajiciho
zemédélského arealu.

Déle provéfit moznost zmény funkéniho vyuiZiti pozemku parc. ¢. 260/4 v k. U. Mofice,
nachazejiciho se v zastavéném lGzemi a vymezeného jako plocha VZ — plochy vyroby a skladovani —
zemédélska vyroba, na plochu ZS — plochy zelené — zelen soukroma a vyhrazena, a to z dlivodu
uvedeni vymezeni plochy do souladu se skuteénym zpUsobem vyuZiti Uzemi, nebot pfedmétny
pozemek netvofi funkéni souédst stavajiciho zemédélského aredlu a je uzivan jako soucast zahrady
ve vlastnictvi odliSného vlastnika.

Dale provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Gzemi na pozemcich parc. ¢. 134/4,
2503, 2508 v k. U. Mofice z plochy PV — plochy verejnych prostranstvi na plochu VZ - plochy vyroby
a skladovani — zemédélska vyroba, a to z divodu uvedeni vymezeni do souladu se skuteénym
zplsobem vyuziti Gzemi, nebot predmétné pozemky tvofi funkéni souddst stavajiciho
zemédélského arealu.
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Dale provéfit moZnost Upravy a pripadného rozsireni stavajicich podminek pro vyuziti plochy VZ
- plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, vymezené v rdmci stavajiciho zemédélského
aredlu situovaného jihovychodné od sidla Mofice, véetné provéreni moznosti pfiméreného
rozsiteni spektra pfipustného ¢i podminéné pripustného vyuZiti a prehodnoceni vymezeni
nepripustného vyuZziti, pfi respektovani urbanistické koncepce obce a minimalizaci potencidlnich
stretl funkci v Uzemi.

C. Popis ucelu navrhované Zmény ¢. 3 izemniho planu Mofice

Ucel Zmény ¢&. 3 UP Mofice napliiuje pfechodné ustanoveni § 321 odst. 1 nového stavebniho zakona,
ktery dne 1. 7. 2024 nabyl plné aplikovatelnosti, podle kterého se ,Uzemni plany vydané podle
dosavadnich pravnich predpis povazuji za Uzemni plany podle tohoto zdkona.”

Uc¢elem navrhované Zmény &. 3 UP Mofice je dosdhnout spinéni zékonnych povinnosti vyplyvajicich z
nového stavebniho zdkona pro Uzemni plany, tedy pfipravit dokumentaci v jednotném standardu tak,
aby bylo moiné dokumentaci zverejfiovat na nové zavddéném ndrodnim geoportdlu Uzemniho
planovani.

Zména uzemniho planu je dale pofizovana za Ucelem provéreni podnétd na pofizeni vécnych zmén
uzemniho planu a ddle za ucelem provéreni souladu Uzemné planovaci dokumentace obce s
nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, Politikou Gzemniho rozvoje CR, se zdkonem &.
283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisd, s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o UAP, UPD
a jednotném standardu, a vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

U¢elem v&cnych zmén je zejména:

v’ Provéfit navySeni maximalni vysky zastavby v plo3e Z25 za G¢elem umoznéni efektivnéjsiho a
technologicky odpovidajiciho vyuZiti vyrobnich a skladovacich objekti pfi zachovani souladu s
urbanistickou koncepci obce a ochranou krajinného razu.

v’ Provéfit vypusténi regulativu etapizace v plose Z25 tak, aby byl umoznén koordinovany, avsak
flexibilnéjsi rozvoj vyrobni zény.

v’ Provéfit vymezeni ploch dopravni infrastruktury pro zajisténi odpovidajiciho napojeni plochy
Z25 na verejnou dopravni sit a ovérfit kapacitni a bezpecnostni parametry navrhovaného
dopravniho feseni.

v/ Stanovit podrobnéjsi regulativy pro vybrané zastavitelné plochy bydleni formou prvka
regulacniho planu s cilem zajistit kvalitni prostorové a architektonické usporadani zastavby a
sjednotit regulacni rdmec rozvojovych ploch.
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Uzemni plan Mofice zadani Zmény ¢. 3 UP Motice

v" Doplnit podminky prostorového uspofadani stabilizovanych ploch v zastavéném tzemi, véetné
pfipadného stanoveni koeficientu zastavénosti a koeficientu zelené, za uUcelem ochrany
charakteru zastavby a krajinného razu.

v' Provéfit vymezeni Gzemnich rezerv pro budouci rozvoj vyrobnich ploch a ploch obéanského
vybaveni s cilem vytvofit dlouhodoby rdmec pro hospodarsky a komercéni rozvoj obce pfi
respektovani limitl vyuZiti Uzemi.

v' Provéfit zruseni zastavitelné plochy Z17 a jeji navraceni do nezastavéného Gzemi z dlivodu
prehodnoceni potreby jejiho vymezeni a ochrany zemédélského pladniho fondu.

v Aktualizovat koncepci odkanalizovani Gizemi obce v ndvaznosti na pfipravovanou projektovou
dokumentaci a zajistit jeji soulad s krajskymi koncepcnimi dokumenty.

v’ Provéfit vybrané zmény funkéniho vyuZiti pozemkd v zastavéném Gzemi (zejména v plochéach
711, VZ, 7S a PV) za ucelem uvedeni Uzemniho planu do souladu se skute¢nym zplsobem
vyuziti Uzemi, zajisténi funkéni provazanosti stavajicich aredld a umoznéni primérené
variability vyuziti ploch ob¢anského vybaveni a vyroby pfi respektovani urbanistické koncepce
obce.

D. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Zmény €. 3 tizemniho
planu Mofice na udrzitelny rozvoj Uzemi

Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany prirody
pfislusny podle § 75 odst. 1 pism. c) a § 77a zdkona o ochrané pfirody a krajiny, ve svém stanovisku ¢. j.
KUOK 40822/2026 ze dne 24. 3. 2026 sdélil, Zze uvedena koncepce nemlze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvosti evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ posuzovani vlivl
na Zivotni prostredi pfislusny § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zdkon), na zakladé § 10i odst. 2 zdkona, kritérii
uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona a predloZenych podklad(l ve svém stanovisku €. j. KUOK 40822/2026
ze dne 24. 3. 2026 nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény €. 3 Uzemniho planu Mofice na
Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Z téchto stanovisek nevyplynula potifeba posouzeni vlivli na Zivotni prostredi, navrh zadani zmény tedy
neni tfeba doplnit o pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi.

.  Pfilohy

PFiloha €. 1 - stanovisko pFislu$ného OOP a pfislusného Gradu k ndvrhu zadani Zmény ¢. 3 UP Mofice
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Pfiloha €. 1 - stanovisko pFisluiného OOP a pfisluiného Gfadu k ndvrhu zaddni Zmény €. 3 UP Mofice

Krajsky urad Olomouckeho kraje
Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
Jeremenkova 40a, 779 00 Olomouc
C. j.- KUOK 40822/2026 . YW Olomouci dne 24. 3. 2026
Spdn: KUOKS 347 BHIE{JE_EIDEFE!TEBQ
Wyfizuje: Ing. Michaela Stépankova
Tel.: 585 508 633
Datova schranka: giabfmf
E-mail: m.stepankovai@olkraj.cz
Podet listi: 3
Pocet priloh: 0
Podet listdfsvazkil pFiloh: VD

Navrh zadani Zmeény &. 3 Uzemniho planu Mofice — stanovisko dle
§ 111 stavebniho zakona

Krajsky Ofad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen
Jkrajsky (fad®), v pfenesené plsobnosti podle § 67 odst. 1 pism. g) zakona
€. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, podle § 75
8§ 77a zakona &. 1141992 Sh., o ochrangé pfiredy a krajiny, ve znéni pozdéjdich
pfedpisd (dale jen zakon o ochrang pfirody a krajiny®), podle § 22 pism. d) zikona
£.100/2001 Sh., oposuzovani vivd na Fivotni prostfedi aozméné nékterjch
souvisejicich zakonld (zdkon o posuzovani viivd na Zivotni prostfedi), we znéni
pozdéjdich pfedpist (dale jen ,z3kon o posuzovani viivd na Zivotni prostfedi®),
avsouladu s & 111 odst. 1 zakona & 2832021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,stavebni zdkon®), sdéluje k navrhovanému obsahu
zadani Zmény €. 3 Uzemniho planu Mofice:

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Mofice (k. 4. Mofice) budou provéfeny a fedeny
nasledujici podnéty:

1. Zastavitelna plocha Z25 s funkénim vyuZitim V3 — plochy vyroby a skladovani
—smiSené vyrobni (pozemky parc. €. 2181, 2182, 2183, 2184, 218501, 2185/2,
2185/3, 2186 v k. 0. Mafice)

- Provéfit moZnost dpravy stanovenych prostorovych regulativi pro stavajici
zastavitelnou plochu 225 vwwmezenou 5 funkénim wyuZitim VS — plochy vyroby
a skladovani — smigeng vyrobni, a to formou pfimé&feného navyseni maximalni
pfipustné vysky zastavby ze soutasné hodnoty 10,0 m.

- Provefit moZnost vypudténi regulativu etapizace vztahujiciho se k zastavitelné
ploge 725, a to zejména z hlediska jeho nezbytnosti pro fizeni prostorového
rozvoje a koordinaci zastavby v dotéenam dzemi.

- Provéfit moZnost vymezeni a doplnéni ploch dopravni infrastruktury na
pozemcich parc. £. 2197 a 2198/1 v katastralnim dzemi Mofice slouZicich jako
pfijlezdova komunikace k planovanému zaméru realizovanému v zastavitelné
plofe 725,

2. Zména £. 3 Uzemniho planu Mofice bude zpracovana s prvky regulaéniho pkanu
podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona, a to pro niZe specifikovanég plochy;
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- Provéfit moZnost doplnéni podrobnéjSich regulativi do vykresu s prvky
regulacniho planu, naleZejicich svym obsahem regulacnimu planu, pro stavajici
zastavitelnou plochu bydleni Z18, a to zejména ve vztahu k prostorovému
a architektonickému uspofadani zastavby. Rozsah, obsah a forma téchio
regulativi budou pfedmétem fedeni zmény uzemniho planu. Dale provéfit
stavajici regulativy vztahujici se K této plose.

- Provefit a pripadné stanovit regulafivy naleZejici svwwm obsahem regulatnimu
planu pro ostatni rozvojové plochy bydleni, zejména pro zastavitelng plochy 203
a Z06, a to s vyuZitim regulativil uplatnénych pro zastavitelnou plochu bydleni
Z18 jako mefodického wvychodiska; tyto regulativy mohou byt obdobné
stanoveny 182 pro daléi rozvojové plochy bydleni, pokud to bude z hlediska
urbanistické koncepce a koordinace vefegjné infrastrukiury Gfelné. Pripadna
uprava, doplnéni nebo sjednoceni regulativa pro tyto plochy budou predmétem
redeni zmény Uzemniho planu.

3. Provérit a doplnit stavajici podminky prostorového uspofadani stabilizovanych
ploch s rozdilnym zplusobem wyuZiti v zastavéném Uzemi obce, u nichZ tyto
podminky nejsou v plainém dzemnim planu jednoznaéné stanoveny. PFi
doplnéni podminek zohlednit zakladni poZadavky na ochranu krajinného razu
a charakteru Uzemi. Souéasné provéft mozZnost stanoveni hodnot koeficientu
zastavénosti a koeficienfu zelené pro tyto plochy, pficemz vysledné regulativy
budou nedilnou soucéasti fedeni zmény Uzemniho planu.

4. Provéfit moZnost vymezeni dzemni rezervy na pozemcich parc. €. 2179 a 2180
v k. 0. Mofice pro budouci vyrobni vyuZiti a rozvo] prumyslové zony. Pfi
provéfeni zohlednit koncepci prostorového a funkéniho rozvoje obce, navaznost
na stavajici a navrhovanou dopravni a technickou infrastrukturu, charakter
krajinného razu, urbanistickou strukturu dzemi a limity jeho vyuZiti. Soutasné
stanovit podminky pro provéfeni budouciho vyuZiti Gzemni rezenvy.

5. Provefit moZnost vymezeni dzemni rezervy pro novou rozvojovou Zonu uréenou
pro plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni, na ¢asti
pozemkl parc. & 2233 a 2234 v K. 0. Mofice. Pfi vymezeni Uzemni rezervy
provefit rozsah a prostorove uspofadani fedengho Ozemi tak, aby jeho velikost
a urbanistickeé zatflenéni odpovidaly charakteru a méfitku komeréni zastavby
realizované na protéjsi strané silnice. Zohlednit navaznost na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu, bezpefnost dopravniho napojeni, urbanistickou
strukturu dzemi a ochranu krajinného razu. Soucéasné stanovit podminky pro
budouci provéreni vyuZiti Gzemni rezernvy.

f. Provefit moZnost zruSeni zastavitelné plochy Z17 s funkénim wyuZitim
V¥ — plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuZitim, o vwméfe cca 1 ha,
ajejiho prevedeni zpét do nezastavéného dzemi s funkinim wvyuZitim
NZ — plochy zemédélské. Pfi provéfeni posoudit soulad navrhovang gpravy
s koncepci rozvoje obce, ochranou zemédélského plidniho fondu, krajinnym
razem a limity vyuZiti dzemi. Duvodem provéfeni je upusténi od plvodné
uvazovaného zaménu realizace fotovoltaické elekirarmy a prehodnoceni potfeby
vymezeni této zastavitelné plochy, ktera je situovana izolované v zemédélsky
vyuZivang krajiné.

7. Prowvéfit a aktualizovat koncepci technické infrastruktury v oblasti
odkanalizovani Gzemi obce. Provéfit nahrazeni stavajici koncepce jednotné
kanalizaini sité koncepci oddilné kanalizace splaskové a dedtfové v souladu
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5 aktualné pfipravovanou  projektovou  dokumentaci. Soufasné  proverit
vymezeni a podminky umisténi éistimy odpadnich vod v lokalité dle platného
uzemniho planu. Pfi feSeni zohlednit soulad s Planem rozvoje vodovodd
a kanalizaci dzemi kraje a jeho pfipravovanou aktualizaci. Aktualizovana
koncepeoe odkanalizovani bude soufasti fedeni zmény Uzemniho planu.

Provéfit moZnost zmény funkéniho vyuZiti pozemkd parc. €. 2313/1 a 231372
v k. U. Mofice, nachazejicich se v zastavéném GOzemi a vymezenych jako
zastavitelna plocha Z11 s funkénim vyuZitim OS — plochy obéanského vybaveni
— télovychovna a sporfovni zafizeni, na plochu s SirSim funkénim vyuZitim
umoZhujicim realizaci obfanské wvybavenosti komeréniho i nekomeréniho
charakteru, a to za Oéelem zajidténi vEtsi variahility a flexibility vyuZiti Gzemi pfi
respekiovani urbanistické koncepce obce.

Provéfit moZnost zmény funkénino vyuZiti v zastavéném Ozemi na pozemku
parc. €. 259/4 v k. (. Mofice z plochy ZS — plochy zelené — zelen soukroma
a vyhrazena na plochu VZ — plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba,
a to z divodu uvedeni vymezeni plochy do souladu se skuteénym zplisobem
wyuZiti Uzemi, nebof pfedmétny pozemek tvofi funkéni soufast stavajiciho
zemédélského aredlu.

10.Dale provéfit moZnost zmény funkénino wyuZiti pozemku parc. . 260/4

11.

v k. 0. Mofice, nachazejiciho se v zastavéném uUzemi a vymezeného jako
plocha YZ — plochy viroby a skladovani — zemédélska wyroba, na plochu
Z5 —lochy zelené — zelefi soukroma a vyhrazend, a to z divodu uvedeni
vymezeni plochy do souladu se skutefnym zplsobem vyuZiti Uzemi, nebot
predmétny pozemek netvori funkéni souéast stavajicino zemédélského arealu
a je uZivan jako soucast zahrady ve viastnictvi odliSného viastnika.

Dale provéfit moZnost zmény funkénino vyuZiti v zastavéném dzemi na
pozemcich parc. €. 134/4, 2503, 2508 v k. 0. Mofice z plochy PV — plochy
verejnych prostranstvi na plochu VZ — plochy wyroby a skladovani — zemédélska
vyroba, a fo z divodu uvedeni vymezeni do souladu se skuteénym zplusobem
vyuzZiti Uzemi, nebof predmétné pozemky tvofi funkéni soucast stavajiciho
zemédélského arealu.

12.Dale provéfit mozZnost Opravy a pfipadného rozsifeni stavajicich podminek pro

wyuZiti plochy VZ — plochy vywroby a skladovani — zemédélska vyroba, vymezené
v ramei stavajiciho zemédélského arealu sitwovanégho jihovychodné od sidla
Mofice, vietné provéfeni moZnosti pfiméreného rozsifeni spekira pripustného
£i podminéné pripustného vyuZiti a prehodnoceni vymezeni nepfipustného
wyuZiti, pfi respektovani wurbanistické koncepce obce a  minimalizac
potencidlnich stfetd funkci v dzemi.

Obsahem navrhované Zmény €. 3 Uzemniho planu Mofice bude mimo wyse
uplatnénych podnétl také uvedeni dokumentace do souladu se stavebnim zakonem
a posouzeni souladu s aktuaini Politikou Ozemniho rozvoje a nadfazenou dzemné
planovaci dokumentaci véetné aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi za pouZiti
aktualni katastralni mapy a transformace Uzemniho planu Mofice do jednotného
standardu dzemné planovaci dokumentace.
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Ochrana pfirody (RNDr. Petr Vala):

Krajsky Urad jako organ ochrany pfirody prisludny podle & 75 odst. 1 pism. ¢)a§ 77a
zakona o ochrané pfirody a krajiny, po posouzeni koncepce ,Navrh zadani Zmény
£. 3 Uzemniho planu Mofice® vydava toto stanovisko:

Uvedend koncepce nemuZe mit samostatné nebo ve spojeni s jingymi zaméry
nebo Koncepcemi vyznamny vliv na prizmivy stav predmétu ochrany nebo
celistvosti evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy
Matura 2000,

Odivodnéni:

Pfedmétem koncepce je navrh zadani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Mofice. Zamér
nezasahuje do evropsky wyznamnég lokality nebo ptadéi oblasti. Nejblizsi lokalitou
soustavy Natura 2000 je 10 km vzdalena evropsky vyznamna lokalita CZ 0714085
Morava-Chropynisky luh, kiera je k ochrang evropsky vyznamnych pfirodnich typu
stanovist a evropsky vyznamnych druhd Zivofichd. Po seznameni se s obsahem
posuzovaného zaméru dospél organ ochrany pfirody k zavéru, e zamér nemuZe mit,
vzhledem ke své povaze aumisténi, vwwznamny negativni viiv (pfimy, nepfimy ci
sekundarni) na celistvost lokalit soustavy Natura 2000, ani na priznivy stav predmétu
ochrany, a to vEetné mozZnych kumulativnich viiva.

Posuzovani viivl na Zivotni prostiedi (Ing. Michaela Stépankova):

Po posouzeni navrhu obsahu zadani Zmény €. 3 Uzemniho planu Mofice, na zikladé
kritérii uvedenych v pfiloze €. & k zakonu o posuzovani viiva na Zivotni prostredi a vyse
uvedengého stanoviska vécné prislusného organu ochrany pfirody odboru Zivotnino
prostredi a zemédélstvi Krajského Ofadu Olomouckeho kraje, krajsky dOrad, jako
dotéeny organ ve smyslu stavebniho zakona, vsouladu s § 10i odst. 2 zakona
o pesuzovani viivi na Zivoini prostfedi, timto stanoviskem neuplatiiuje poZadavek
na zpracovani vyhodnoceni viiva ,Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Mofice® na Zivotni
prostredi.

Odivodnéni-

Krajsky Ufad, jako dotéeny Ufad posuzovani viivd na Zivotni prostfedi, vychazel
z navrhu obsahu zadani Zmény €. 3 Uzemniho planu Mofice®, posoudil uvedenou
koncepci a pfitom zjisfoval, zda a v jakém rozsahu miZe tato zména Gzemniho planu
vazné oviivnit Zivotni prostfedi aobyvatelstvo. PouZil pfitom  Krtéria, ktera
charakterizuji na jedné strané vliastini zménu Gzemniho planu a pfislusné zajmove
Uzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencidlni viivy na obyvatelstvo
a Zivoini prostredi.

Piedmétem navrhované zmény dzemniho planu jsou zejména plochy dzemni rezenvy
pro vyrobu a skladovani a zmény regulativd vybranych ploch.

Porovnani s kritérii pro zjifovaci fizeni podle pfilohy €. & k zakonu o posuzovani vlivi
na Zivoini prostfedi:

Mavrh obsahu zadani Zmény &. 3 Uzemniho planu Mofice* pfedpoklada invariantni
feseni. Z hlediska cile navrhu této zmény Uzemniho planu, jeho podrobnost
a potencialnich vlivi na Zivoini prostfedi a vefejné zdravi je jedna varianta feSeni
koncepce dostadujici.

Navrh obsahu zadani Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Mofice" je predlioZen v obecné
roving odpovidajici navrhu Gzemné planovaci dokumentace (obecny popis zamén bez
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konkrétnich parametri), lze viak pfedpokladat, Ze jim neni feSen poZadavek, ktery by
svym rozsahem a charakterem zakladal ramec pro budouci povoleni zaméru
uvedeného v pfiloze £. 1 k zakonu o posuzovani viivl na Zivotni prostiedi.

Zvlasté chranéna dzemi ani lokality soustawy Matura 2000 nebudou navrZenou
zménou Uzemniho planu dotéeny. Organ ochrany prirody krajského Ufadu vyznamny
vliv koncepce na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti wylouéil.

MoZné kumulativni &i synergicke viivy se v pfipadé vymezeni uvedenych rozvojovych
ploch, vzhledem k jejich velikosti, charakteru a umisténi, neoéekavaji vyznamné.

PoZadavky na ochranu Zivotniho prostredi a vefejného zdravi jsou respektovany.

U koncepce se nepiedpoklada negativni viiv na zajiéténi pfedpokladd pro udrZitelny
rozvoj dotéeneho Uzemi.

5 ohledem na charakter koncepce Ize konstatovat, Ze zména uzemniho planu bude
mit vztah k daldim dokumentim, k Uzemnimu planu Mofice, nadfazené Uzemné
planovaci dokumentaci atd.

Koncepce nema vyznam pro implementaci pofadavkl vyplyvajicich z pravnich
predpisi Evropského spolefenstvi tykajicich se Fivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

Krajsky ufad neshledal Zadnou z charakteristik viivl koncepce na Zivotni prostfedi
avefejné zdravi ani charakieristiku dotéeného dzemi, zejména s ohledem
na pravdépodobnost, dobu trvani, éetnost a vratnost viiva, kumulativni a synergickou
povahu vlivu, dalefitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné
tyto viivy posoudit podle zakona o posuzovani viivd na Zivoini prostfedi. ZavaZnost
arozsah vliivu Ize wyloudit. Rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi vyplyvajici
z provedeni této koncepoe nejsou vyznamna.

V obsahu navrhu zadani Zmény €. 3 Uzemniho planu Mofice® nebyly identifikovany
vyznamné stfety se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami Uzemi, nebo kulturnim
dédictvim. Rozsah koncepce odpovida mire urbanizace fedeného dzemi. Preshraniéni
povahu vlivd provedeni koncepce Ize vylougit.

V navrhovaném ozemi nebyly shledany vyznamné sifety zajmd nebo zavaZné
problémy v oblasti ochrany Zivotnino prostfedi a vefejného zdravi.

Posouzeni koncepce by nepiineslo ve vztahu K posouzeni jinych Koncepci
zpracovavanych na odlinych uGrovnich v téZe oblasti obsahové jiné vysledky
a pfedpokladany prinos posouzeni na Zivotni prostredi by proto byl minimaini.

Pfipadna neuvedena kritéria byla v ramci predloZené koncepce irelevantni, profo
nejsou Zminovana.

Krajsky Ofad dospél k zavéru, e provadéni koncepce nemufe mit vyznamné
environmentalni viivy dle kritérii uvedenych v pfiloze £. 8 ziakona o posuzovani viivd
na Zivoini prostfedi a neni nuiné ji posuzovat podle zakona o posuzovani vlivd
na Zivotni prostiedi. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi lze prosadit
standardnimi postupy podle zvlasinich pravnich predpisy.
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Stanovisko nenahrazuje wjﬂdfepi dotéenych organu statni spravy, ani prislusna
povoleni dle zvlastnich pfedpisu, jako napr. stavebni zakon.

ofisk urednifio razifka

Mar. Ing. Jitka Hejlova
vedouci odbomu Zivotnino prostfedi a zemédélstvi
Krajského Ufadu Clomouckého kraje

Zastoupena

Magr. Tomasem Sromem
vedoucim oddé&leni ochrany ovzdusi
a odpadového hospodafstvi
odboru Zivotniho prostfedi a zemédalstvi
Krajského Ofadu Olomouckého kraje

Za spravnost vyhotoveni odpovida: Ing. Michaela StEpankovi
Obdrzi:
- Obec Mofice, Mofice 68, 798 28 Mofice
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